PAGE  
2

[image: image1.jpg]



РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Красноярский край

РЫБИНСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

Р Е Ш Е Н И Е

	15.11.2021
	г. Заозерный
	№ 11-93р


О внесении изменения в решение Рыбинского районного Совета депутатов  от 21.12.2012 № 34-219р «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципальных образований пос. Саянский, пос. Ирша, пос. Урал  Рыбинского района Красноярского края»

Рассмотрев проект решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения  поселок Урал Рыбинского района Красноярского края в части  приведения установленных градостроительным регламентом видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с видами разрешенного  использования земельных участков, предусмотренными классификатором видов  разрешенного использования земельных участков, в соответствии со статьями 8, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьями  24, 28 Устава Рыбинского района, районный Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Внести  в решение Рыбинского районного Совета депутатов от 21.12.2012 № 34-219р следующие изменения:
- пункты 1 и 2 решения исключить;

- приложения к решению  № 1, № 2 исключить;
- в пункте 3 решения цифру «3» заменить цифрой «1»;

- приложение к решению № 3 считать соответственно № 1;

- исключить по тексту решения слова «пос. Ирша»,  «пос. Саянский»;

- раздел 1 «Регламенты территориальных зон, выделенных в схеме территориального зонирования, их кодовые обозначения» в приложении № 3 решения изложить в новой редакции согласно приложению.
2.  Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию Рыбинского районного Совета депутатов по социально-экономическому развитию территории, землепользованию и охране окружающей среды (Миллер О.Н.).

3.  Решение вступает в силу после опубликования в газете «Голос времени», применяется к правоотношениям, возникшим с 16.11.2021 и подлежит размещению на официальном сайте администрации района и районного Совета депутатов.
	Председатель районного

Совета депутатов
	
	Глава района

	
	
	

	______________ О.Н. Миллер
	
	______________ А.Н. Мишин


Приложение
к решению районного

Совета депутатов

от 15.11.2021 № 11-93р
«Приложение № 3

к решению районного

Совета депутатов

от 21.12.2012 № 34-219р
Раздел I  Регламенты территориальных зон, выделенных в схеме территориального зонирования, их кодовые обозначения

Ст. 37 «Ж-1» Зона «Жилая усадебная застройка»
Основные виды разрешенного использования:

- одноквартирные индивидуальные отдельно стоящие жилые дома с приусадебными земельными участками (код 2.1, 2.2, 2.3); 

- отдельно стоящие объекты социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания повседневного спроса, обеспечивающие основные функции (детские сады, внешкольные учреждения, общеобразовательные школы, аптечные магазины, магазины и полустационарные архитектурные формы розничной торговли, жилищно-эксплуатационные службы и другие) (код 3.1, 3.3, 3.5.1, 4.4).

Условно разрешенное использование:

 - объекты социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания периодического спроса, (оздоровительных центров, клубов, библиотек, кафе, столовых, пошивочных ателье, ремонтных мастерских, домов престарелых, социальных центров, инженерно-технических и коммунальных объектов и др.) в соответствии с утвержденной градостроительной документацией (код 4.6, 3.6.1, 3.4.1, 3.2.2);

- индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства);

- культовые сооружения (код 3.7.1).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки из расчета 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- индивидуальн6ые резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные параметры разрешенного строительства:

- этажность жилых домов – до 3-х этажей;

- площадь приусадебных земельных участков – от 400 до 2000 кв. м, включая площадь застройки, на одну квартиру; 

       - коэффициент интенсивности использования территории  не более  - 0,3;

        - коэффициент застройки  не более                                                         - 0,3;

        - коэффициент свободных территорий не менее                                   - 0,7;

        - ширина вновь отводимых участков должно быть не менее 25 м;

- расстояние от одно-, двух-, трех-, четырех квартирных жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках - в соответствии с противопожарными требованиями от 6м до 15 м  в зависимости от степени огнестойкости зданий;

- расстояние для подъезда пожарной техники  к жилым домам и хозяйственным постройкам - от 5м до 8 м.

 - расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома  одиночные или двойные - не менее 15 м, до 8 блоков - не менее 25 м, свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 100 м. Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая; 

-  расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов – от 8  до  10 м;

- расстояние от основного строения до границ соседнего участка - не менее 3-х метров, до хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – не менее 1 м.

- величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 3 метров;

- в условиях выборочного строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка, с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающим противопожарные разрывы.

Ст. 38 «Ж-4» Зона «Жилая малоэтажная застройка»
Основные виды разрешенного использования:

- многоквартирные жилые дома (код 2.1.1, 3.1); 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания (код 3.5.1, 3.1);

- школы начальные и средние (код 3.5.1. 3.1);

-объекты торгово-бытового назначения повседневного спроса в первых этажах жилых домов (код 4.4). 

Условно разрешенное использование:

- аптеки;

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м (код 3.4.1);

- пункты оказания первой медицинской помощи (код 3.4.2);

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без бассейна) (код 5.1.2);

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограниченным временем работы (код 3.6.1);

- отделения, участковые пункты милиции (код 8.3);

- отделения связи (код 3.2.3)
- объекты розничной торговли (код 4.4);

- киоски, лоточная торговля, временные архитектурные формы розничной торговли и обслуживания населения;

- объекты бытового обслуживания (код 3.3);

- мастерские по изготовлению мелких поделок (код 3.3);

- общественные резервуары для хранения воды (3.1);

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы (3.1.2);

- коллективные овощехранилища и ледники;

- парковки перед объектами коммерческих видов использования;

- кафе, столовые, рестораны (код 4.6);

- библиотеки (код 3.6.1);

- дома престарелых, социальные центры (код 3.2.1);

- иные, кроме вышеперечисленных, объекты социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания периодического спроса;

- во дворах при необходимости (в зависимости от степени благоустройства дома), дворовые туалеты (код 3.1);

- культовые сооружения (код 3.7.1).
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки;

- палисадники;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары противопожарные водоемы);

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные, полуподземные, подземные);

- автопарковки для легковых автомобилей;

- инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные параметры разрешенного строительства:

- этажность размещенных многоквартирных жилых домов – от 1 до 3 этажей включительно; 
-  отступ от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 3м;

       -  коэффициент интенсивности использования территории не более - 0,54;

       -  коэффициент застройки  не более                                                       - 0,27;

       - коэффициент свободных территорий не менее                                  - 0,73;

     Запрещается:

      - содержание скота и птицы.

Ст. 39 «ОД-1» Зона «Административно – деловая»
Основные виды разрешенного использования:

- здания  и  сооружения  административно -  делового назначения (код 4.1, 3.8, 3.1, 3.1.2);

-здания и сооружения организаций и учреждений управления (код 3.8, 4.1);

-проектные организации (код 3.9.2);

- объекты культуры и искусства (код 3.6);

-предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания (код 4.4, 4.6, 3.3);

- библиотеки, музеи, выставочные залы (код 3.6.1),  

- кредитно-финансовые учреждения (код 4.5);

- издательства, офисы, агентства (код 4.1)
-торговые центры, торгово-развлекательные центры, супермаркеты (код 4.2);

-гостиницы, ночные клубы, боулинги (код 4.7, 4.8.1);

- фитнесс-центры, спортзалы с бассейнами или без бассейнов,  другие спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения (код 5.1.2);

- учреждения социального обеспечения (код 3.2.2);

- коммунальное обслуживание  (код 3.1.1 в части размещения линейных объектов).

Основные виды условно разрешенного использования:

- культовые здания (код 3.7.1);

- строительство жилых зданий (код 2.0);

- автозаправочные станции, автосервисные центры, автоаукционы (код 4.9.1.1, 4.9.1.4);

-инженерно-технические объекты, коммунальные, коммунально-складские объекты (код 3.1.1 кроме линейных объектов);

- открытые и закрытые рынки (код 4.3);

- многоуровневые наземные гаражи-стоянки (код 2.71, 2.7.2);

- учреждения здравоохранения (код 3.4);

- образовательные учреждения высшего, среднего и профессионального обучения (код 3.5.2);

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- многоуровневые подземные гаражи-стоянки;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные параметры разрешенного строительства:

- основная этажность жилых домов - до 5 этажей включительно, возможно размещение отдельных домов до 9 этажей включительно;

       - коэффициент интенсивности использования территории - не более  0,99;

        - коэффициент застройки  -                                                        не более 0,19;

        - коэффициент свободных территорий -                                   не менее 0,81;

- отступ от красных линий до линии регулирования застройки – не менее 3,5 метров.
Запрещается:

- уменьшение размеров предоставленных земельных участков для больничных, оздоровительных комплексов и использование их территорий не по назначению.
Ст. 40 «ОД-2» Зона «Учреждений здравоохранения»
Основные виды разрешенного использования:

- больницы, роддома, госпитали общего типа, другие лечебные стационары (код 3.4.1, 3.4.2, 3.1);

- научно-исследовательские, лабораторные корпуса (код 3.9.2, 3.4.1);

Основные виды условно разрешенного использования:

- хосписы, приюты, ночлежные дома (код 3.2.2, 3.2.1);

- пункты оказания первой медицинской помощи (3.4.1);

- профилактории (9.2.1);

- аптеки, поликлиники, консультативные поликлиники (код 3.4.1);

- станции скорой медицинской помощи (код 3.4.1);

- интернаты для престарелых и инвалидов (код 3.2.1);

- дома ребенка (код 3.2.1);

- реабилитационные восстановительные центры (код 3.2.1);

- объекты пожарной охраны (код 8.3).

Вспомогательные виды условно разрешенного использования:

- парковки перед объектами оздоровительных или обслуживающих видов использования;

- отдельно стоящие  или встроенные в здания гаражи;

- открытые автостоянки;

- зеленые насаждения;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные параметры разрешенного строительства:


- расстояние от лечебных корпусов до красной линии застройки – не менее 30 метров;

  - расстояние от лечебных корпусов до жилых зданий – не менее 30-50 метров;

  -  расстояние на территории зоны от временных стоянок автотранспорта индивидуального пользования до главного входа в стационар - не менее 40 м.
Требуется:

- обязательное согласование выбора земельного участка с органами санитарно - эпидемиологического надзора;
-  разделение территория зоны на функциональные зоны, с расположением в них домов, корпусов, сооружений;

- озеленение, благоустройство и огораживание в соответствии с санитарно – эпидемиологическими техническими регламентами.

  - твердое покрытие подъездных путей, проездов и пешеходных дорожек зоны; 
Запрещается:

- уменьшение размеров предоставленных земельных участков для больничных, оздоровительных комплексов и использование их территорий не по назначению;

- расположение посторонних учреждений, жилья, а также размещение построек и сооружений, не связанных функционально с лечебным учреждением;

- прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кв и выше над территорией зоны.

Ст.41 «П-3» Зона  «Производственно-коммунальные  предприятия IV-V класса вредности»
Основные виды разрешенного использования:

- коммунальные и производственные предприятия  IV и V классов вредности различного профиля (код 6.0);

- объекты складского назначения различного профиля (код 6.9);

-проектные, научно-исследовательские, конструкторские  и изыскательские организации, связанные с деятельностью предприятий (код 3.9);

- офисы, конторы, административные службы (код 4.1);

- объекты инженерно-технического обеспечения предприятий (код 3.1.1); 
- санитарно-технические сооружения (код 3.1.1);

- объекты коммунального назначения (код 3.1);

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий  (код 4.4);

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей (код 4.9);

- станции техобслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- гаражи, автостоянки для постоянного хранения автомобилей (код 4.9);

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки (код 4.9);

- теплицы (код 1.3).

Условно разрешенное использование: 

- автостоянки, гаражи, АЗС (код 4.9.1.1), 

- станции технического обслуживания (код 4.9.1.4); 

- офисы, конторы различных фирм, организаций (код 4.1);

- финансово-кредитные учреждения (код 4.5);

- проектные и конструкторские бюро (код 3.9.2);

- средние специальные учебные учреждения, связанные с предприятиями зоны (код 3.5.2);

- объекты торговли (код 4.2), бытового обслуживания  (ремонтные мастерские различного профиля, прачечные, химчистки и др.) (код 3.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки для легковых автомобилей;

- пожарная часть;

- инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Предельные параметры разрешенного строительства:

- ширина санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов IV и V класса вредности, складских объектов, баз, сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры - от 50м  до 100 м.
Запрещается:

- строительство предприятий и коммунальных объектов выше IV и V класса вредности; реконструкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

- строительство и расширение жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.

Ст.42 «СН-1» Зона «Кладбище действующее»
 Зона представляет собой территорию, функциональное предназначение которой определено утвержденным Генпланом. 

Правовой режим  земельных участков,  расположенных в данной зоне, определен  в Законе РФ от 12.01.96 №8-ФЗ «О погребении и похоронном деле». 
Основные виды разрешенного использования:

- создание и охрана новых места погребения (код 12.1);

- содержание  и охрана созданных мест погребения (код 12.0);

Основные виды условно разрешенного использования: 

- административные здания комплекса похоронного обслуживания города (код 3.3, 3.1); 

- предприятия  по  производству похоронных принадлежностей (код 12.1). 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административно-бытовые и обрядовые здания и сооружения, обеспечивающие управление эксплуатацией кладбищ. проведение гражданских и религиозных обрядов;

- инженерные коммуникации.

Требуется:

- охрана мест захоронения;

- разработка проекта планировки территории;

- озеленение и благоустройство территории;

- наличие транспортно-пешеходной сети, обеспечивающей необходимые проходы и проезды.

Запрещается: 

- создание новых мест погребения не в соответствии с проектом планировки территории.

Ст.43 «СХ» Зона  «Сельскохозяйственного использования»
Основные виды разрешенного использования: 

- объекты животноводства, птицеводства, растениеводства (код 1.0).

Основные виды условно разрешенного использования:

- объекты торговли (код 4.4).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- заготовительные объекты;

- хозяйственные  постройки, связанные с обслуживанием данной зоны;

-инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д).

Запрещается:

- строительство  любых зданий и сооружений, за исключением разрешенных и условно разрешенных;

- обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным способом;

-  обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов. 
Ст.44 «Р-1» Зона «Рекреационная»

Данная территориальная зона представляет собой земельные участки озелененных территорий общего пользования с соответствующими объектами для кратковременного отдыха: парками, скверами, выполняющими активные рекреационные функции с допустимой рекреационной нагрузкой до 50 чел/га с площадью свободных территорий для озеленения не менее 70%. 

Основные виды разрешенного использования: 

· организация ежедневного и еженедельного массового кратковременного отдыха пассивного и активного характера в парках, скверах (код 5.0); 

· проведение благоустройства и обустройства территории с целью обеспечения выполнения и сохранения рекреационных функций (код 12.0);

· организация специализированных парков и садов (детских, спортивных, выставочных, зоологических и др.) (код 5.2,  3.6.2); 

·  строительство спортивно-развлекательных комплексов при сохранении нормативной степени озеленения, спортплощадок, открытых  эстрад, танцплощадок, залов игровых автоматов, аттракционов и др (код 5.1.7).

Основные виды условно разрешенного использования:

· полустационарные архитектурные формы  розничной торговли, общепита и обслуживания.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные сооружения и коммунальные объекты обслуживания рекреации.

Запрещается:

  - строительство  жилых домов, сооружений и объектов  общественно-делового, культурно-бытового, коммунального и производственного назначения;

- несанкционированная рубка зеленых насаждений.
Ст.45 «Р-2» Зона «Рекреационная лесопарковая»

Данная территориальная зона включает в себя леса, лесопарки.  

Основные виды разрешенного использования: 

- кратковременный, массовый, организованный и самодеятельный отдых

населения с допустимой рекреационной нагрузкой (код 5.0):

     на участках леса массового организованного отдыха – до 30 чел/га;

     на участках леса массового самодеятельного отдыха – до10 чел/га; 

         - размещение объектов и их комплексов для культурно-массовых и   спортивных мероприятий для населения различных возрастных групп (код 12.0); 

  -  прокладка дорожно - тропиночной сети (код 12.0); 

  - проведение мероприятий по благоустройству лесопарка - устройство укрытий и навесов от дождя, питьевых источников, подходов к водоемам и др. (код 12.0).

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

  -сооружения хозяйственного и коммунального назначения по обслуживанию объектов рекреации (автопарковок, мусоросборников, туалетов и др.); 



- полустационарные архитектурные формы, связанные с обслуживанием отдыхающих, в том числе розничной торговли, общепита, пунктов проката инвентаря, медицинского обслуживания, связи и др;

Требуется: 

  - наличие системы мобильных средств обслуживания рекреантов, свободно перемещающихся по лесопарку, охватывающих места неорганизованного массового отдыха и участки сезонного использования.

Запрещается: 


- строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунальных, складских и иных объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения;

- дачное и жилищное строительство; 

      - вырубка любых  зеленых насаждений, кроме рубок ухода.

Ст.46  «Л-1» Зона «Ландшафтная»

К ландшафтным зонам отнесены территории, покрытые лесом и кустарником, неудобные для строительства и иного использования открытые пространства, нарушенные и другие территории, на которых Генпланом не предусматривается градостроительное освоение под иные функции. 
Основные виды разрешенного использования:

- сохранение озелененных и восстановление  нарушенных территорий  и других природных объектов в городе с учетом  их оздоровительного эффекта, санитарно-гигиенических и  средообразующих функций (код 12.0);

- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- лесопитомники (код 1.17, 12.0.2);

- лесопосадки, восстановительные работы, благоустройство (код 12.0.1);
- зеленые насаждения (код 12.0.2).

Основные виды условно разрешенного использования:

- ведение сельского хозяйства (код 13.1, 1.0).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  объекты для поддержания  основных функций зоны.

Требуется:

- лесореконструктивные выборочные рубки.

Запрещается: 

- производственные, складские здания и сооружения,  оказывающие вредное  воздействие на окружающую среду;

- жилые дома;

- крупные коммуникационные объекты, нарушающие  целостность ландшафта и препятствующие обеспечению его функций;

-  неконтролируемые рубки, сведение  лесных угодий под строительство. 

Ст.47 «Л-5»  Зона «Ландшафтная рекультивации свалки»

К зоне рекультивации относятся ликвидируемые свалки.

Разрешенное использование:

- проведение работ по рекультивации (код 12.0);

- посадка зеленых насаждений (код 12.0.2);

- создание питомников различных пород деревьев и кустарников (код 12.0.2, 1.17).

Условно разрешенное использование:

- объекты коммунального хозяйства (код 3.1).

       Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты торговли посадочным материалом.

       Запрещено:

- жилищное строительство;

- строительство объектов соцкультбыта.»
